
芜湖市既有住宅增设电梯办法（修订稿）

原文内容 修订内容 依据和参照

第一条 为适应社会发展，贯彻以人为本的城

市建设管理理念，完善既有住宅的使用功能，提高

居住品质，根据《中华人民共和国物权法》、《中

华人民共和国特种设备安全法》、《安徽省物业管

理条例》等有关法律、法规规定，结合本市实际，

制定本办法。

第一条 为适应社会发展，贯彻以人为本的城市建设

管理理念，完善既有住宅的使用功能，提高居住品质，

根据《中华人民共和国民法典》、《中华人民共和国特

种设备安全法》、《安徽省物业管理条例》等有关法律、

法规规定，结合本市实际，制定本办法。

2020 年 5 月 28 日，十三届全国人大三次

会议表决通过了《中华人民共和国民法

典》，自 2021 年 1 月 1 日起施行。婚姻法、

继承法、民法通则、收养法、担保法、合

同法、物权法、侵权责任法、民法总则同

时废止。

第五条 各区人民政府，省江北产业集中区、

经济技术开发区、长江大桥开发区、高新技术产业

开发区管委会负责本行政区域内既有住宅增设电

梯的组织实施和管理工作。

街道办事处（公共服务中心）、社居委负责对

本辖区既有住宅的状况和居民意愿等进行摸底调

查、政策宣传、矛盾调处等工作。

第五条 各区人民政府，省江北产业集中区、经济技

术开发区、三山经济开发区管委会负责本行政区域内既

有住宅增设电梯的组织实施和管理工作。

街道办事处、社区居委会负责对本辖区既有住宅的

状况和居民意愿等进行摸底调查、政策宣传、矛盾调处

等工作。

根据芜湖市现行行政区划，修订本条款。

https://baike.so.com/doc/29088039-30567734.html
https://baike.so.com/doc/7913751-24967793.html
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第十条 建设者应当编制符合建筑设计、结构

安全、消防安全、环保和特种设备等相关规范、标

准的增设电梯方案。

本幢或本单元业主增设电梯的意向及方案应

当充分听取拟增设电梯服务范围内全体业主的意

见，征得全体业主同意，并就下列事项达成书面协

议。拟占用业主专有部分的，还应当征得该专有部

分的业主同意。

（一）增设电梯工程费用的预算及分摊方案；

（二）电梯运行、保养、维修等费用的分摊方

案和维保方式及缴费主体；

（三）按相关法律、法规、规章确定电梯使用

单位；

（四）对权益受损业主的赔偿方案；

第十条 既有住宅增设电梯意向及初步方案应当征

求所在单元全体业主意见，经本单元房屋专有部分面积

占三分之二以上的业主且占总人数三分之二以上的业主

参与表决，并经参与表决专有部分面积四分之三以上的

业主且参与表决人数四分之三以上的业主书面签署同意

意见。拟占用业主专有部分的，还应当征得该专有部分

的业主同意。

增设电梯造成建筑区划内宅间路线型变化、小区主

景观变化、停车位减少或者其他涉及建筑区划内公共设

施发生改变的，应取得小区业主大会的书面同意意见。

在实施过程中遇有矛盾，经协商不成，通过司法途

径解决。

第十一条 建设者应当编制符合建筑设计、结构安

全、消防安全、环保和特种设备等相关规范、标准的增

设电梯方案，并就下列事项与本单元业主达成书面协议。

（一）增设电梯工程费用的预算及分摊方案；

（二）电梯运行、保养、维修等费用的分摊方案和

维保方式及缴费主体；

（三）按相关法律、法规、规章确定电梯使用单位；

（四）对权益受损业主的赔偿方案；

依据《民法典》第二百七十八条 下列

事项由业主共同决定：

（一）制定和修改业主大会议事规则；

（二）制定和修改管理规约；（三）选举

业主委员会或者更换业主委员会成员；

（四）选聘和解聘物业服务企业或者其他

管理人；（五）使用建筑物及其附属设施

的维修资金；（六）筹集建筑物及其附属

设施的维修资金；（七）改建、重建建筑

物及其附属设施；（八）改变共有部分的

用途或者利用共有部分从事经营活动；

（九）有关共有和共同管理权力的其他重

大事项。

业主共同决定事项，应当由专有部分

面积占比三分之二以上的业主且人数占比

三分之二以上的业主参与表决。决定前款

第六项至第八项规定的事项，应当经参与

表决专有部分面积四分之三以上的业主且

参与表决人数四分之三以上的业主同意。

决定前款其他事项，应当经参与表决专有

部分面积过半数的业主且参与表决人数过

半数的业主同意。
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第十九条 工程竣工后，建设者应当组织设计、

施工、监理单位和电梯企业等进行质量竣工验收。

施工单位应当在竣工验收后 30 日内，将该电

梯工程的相关技术资料和文件移交给建设者，建设

者应当建立安全技术档案并存档。

第二十条 工程竣工后，建设者应当组织勘查、设计、

施工、监理单位和电梯企业等进行质量竣工验收。

施工单位应当在竣工验收后 30 日内，将该电梯工程

的相关技术资料和文件移交给建设者，建设者应当建立

安全技术档案并存档。

根据《芜湖市既有住宅增设电梯办法》

“第十五条 建设者或者委托代理人向所

在区建设行政主管部门提出增设电梯的申

请，并提供下列材料：（三）经审图机构

审查合格的施工图设计文件，包括增设电

梯住宅建筑、结构施工图及地质勘查报告、

设计单位出具增设电梯的相关建筑、结构

施工图及计算资料；”要求提交勘查报告，

因此验收主体应增加勘查单位。

第二十三条 既有住宅增设电梯不需重新办理

土地使用手续。增设电梯后新增建筑面积，由该电

梯服务范围内全体业主共有，不再办理不动产登

记。

增设电梯的业主发生变更的，变更后的业主按

照增设电梯相关书面协议的约定承担原业主的相

应责任。

第二十四条 既有住宅增设电梯不需重新办理土地

使用手续。

增设电梯的业主发生变更的，变更前业主相应的权

力义务及责任由变更后的业主继受。

根据《民法典》第二百零八条 不动产

物权的设立、变更、转让和消灭，应当依

照法律规定登记。动产物权的设立和转让，

应当依照法律规定交付。

“增设电梯后新增建筑面积，由该电

梯服务范围内全体业主共有，不再办理不

动产登记”予以删除，同时规范相关法律

术语。

第二十六条 增设电梯工程竣工交付使用后，

房屋所有权人可按相关规定申请提取住房公积金

和使用住宅物业维修资金。

第二十七条 增设电梯工程竣工交付使用后，建设者

可按相关规定申请提取住房公积金和使用住宅物业维修

资金。

房屋所有权人，前文统称为建设者，

此处修改为建设者，保持前后一致。


